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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning, vilket dr foreningens femte verksamhetsar.
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Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 10 maj 2016 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansittning:

Vald till stimman

Johan Hedlund Ordférande 2017
Misja de Rond Ledamot 2017
Eric Larsson Ledamot 2017
Emmy Axelsson Ledamot 2017
Eva von Heincz Ledamot 2017
Liona Islamian Suppleant 2017
Sara Larsson Suppleant 2017

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden, inkl. ett konstituerande efter stimman.
Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes PWC.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Hampus Klippberg.

Foreningsstimman reserverade 22 250 kr i arvode till styrelsen inkl. sociala avgifter.

Foreningen har den 30 oktober 2012 forvérvat fastigheten Libroback 11:5 i Uppsala kommun. Lagfart erholls
den 2 juli 2013. P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 1 202 m2. Féreningen disponerar ver elva 6ppna parkeringsplatser
utan motorvarmare i gemensamhetsanldggning .

I fastigheten finns barnvagnsrum, fastighetsforrad samt tvéttstuga.

Under rakenskapsaret har fyra bostadsrétter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fem lagenheter
upplétits 1 andrahand.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. Forsékringen omfattar dven ansvarforsakring for
styrelsen.

Foreningens fastighet har nybyggnadsar och vardeédr 2013. Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Foreningens fastighet ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Libroback 11:6 (Brf
Tullméstaren).

GA Gard omfattar fristdende belysning, miljostation pa innergard, spillvattenledningar, anordningar for
omhéndertagande av dagvatten samt férgardsmark och innergéard exkl. uteplatser tillhérande bostader.

GA Gata omfattar kvartersgata med tillhérande belysning och planteringar, parkeringsplatser, anordningar for
omhindertagande av dagvatten samt andra for férenings fastighet erforderliga anlaggningar.
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Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen.

Foéreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med UBC Teknisk forvaltning gillande fastighetsskétsel och med Ren Jamt géllande
lokalvérd.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2016 har det brunnit i soprummet. Skadorna efter branden har atgirdats. Féreningen har ocksé haft en
Oversvamning 1 tvattstugan pa grund av en ej fungerade vattenpump, med tillhérande saneringskostnader.
Pumpen &r bytt.

Styrelsen har férnyat avtalet med UBC om fastighetsskotsel.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgiften med 4,5 procent som f6ljd av hojda varmekostnader.
Hojningen géller fran 1 januari 2017.

MBEF har tagit fram en modell for att sdkerstédlla en sund ekonomi i en bostadsréttsférening. Modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthélligt kassaflode dar hénsyn tas till ett 1angsiktigt
underhéllsbehov. Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra
foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet. Féreningen har efter den
beslutade hojningen ett positivt uthalligt kassaflode.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 1 143 500 1076 350 1 044 643
Resultat efter finansiella poster kr -76 419 -145 702 -136 131
Soliditet % 77 77 77
Likviditet % 133 96 84
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 857 834 812
Léneskuld per totala kvm kr 10 528 10 620 10 711
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 94 63 52
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 25909 000 17 106 000 45075 -172 192 -145 702
Reservering till yttre fond 138 230 -138 230
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat -145 702 145 702
Arets resultat -76 419
Belopp vid arets utgang 25909 000 17 106 000 183 305 -456 123 =76 419
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Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-456 123
=76 419

-532 542

138 230
-670 772
-532 542

-76 419
-138 230

-214 649

321535
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 1 143 500

1143 500

-466 402

-72 845
5 -28 862
-298 316

EENVS

-866 425

277075

6 443
-353 937

-353 494

-76 419

-76 419

-76 419
-138 230

-214 649
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2015-01-01
-2015-12-31

1076 350

1076 350

-400 498
-119 218

-27 999
-298 316
-846 031
230319

767
-376 788

-376 021
-145 702

-145 702

-145 702
-138 230

-283 932

//-
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

7 55105 052

55105052
55105 052
8 34 007

23793
367 507

425 307

425 307

55530 359
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2015-12-31

55403 368

55403 368

55403 368

33 945
12 975
301 436

348 356

348 356

55751 724
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2016-12-31

43 015 000
183 305

43 198 305
-456 123
-76 419
-532 542

42 665 763

12 545 000

12 545 000

110 000
35098
690
173 808

319 596

55530 359
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2015-12-31

43 015 000
45075

43 060 075
-172 192
-145 702
-317 894

42 742 181

12 655 000

12 655 000

110 000
52 890

360
191 293

354 543

55751 724
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. &r 2133)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Arsavgiften omfattar rsavgift samt obligatoriskt tilligg for bredband, telefoni och TV. Varmvatten, som
debiteras efter forbrukning, inkluderas inte.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 942 372 908 271
Telefoni, bredband, TV 88128 88 128
Vattenavgifter 27 966 33 064
Hyror parkering 59670 46 887
Ovriga parkeringsintakter 4000 0
Ovriga intdkter 22264 0
Brutto 1 144 400 1076350
Hyresforluster vakanser parkering -900 0
Summa nettoomsiittning 1143 500 1076 350
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Fastighetsskotsel 57 864 47 886
Reparationer, I6pande underhall 39 896 7781
Elavgifter 67514 83114
Uppvarmning 113 422 75 426
Vatten och avlopp 34394 37 609
Renhallning 27 175 21355
Forsakringar 9769 4423
Avgift till gemensamhetsanlédggning 27912 35000
Telefoni, bredband, TV 88 457 87 905
Summa driftskostnader 466 403 400 499
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Forbrukningsinventarier 0 3 405
Kontorsmaterial 20 101
Kommunikation 2 682 289
Porto 535 140
Revision 11 800 13 875
Foreningsmdoten 208 752
Ekonomisk och administrativ forvaltning 51770 49 715
Ovriga forvaltningskostnader 900 1135
Konsultarvoden 0 45 000
Ovriga externa kostnader 4930 4 806
Summa vriga externa kostnader 72 845 119 218
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt véirde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2016-01-01
-2016-12-31

22 249
0
6613

28 862

2016-01-01

-2016-12-31

398
45

443

2016-12-31

35797 964
35797 964

-596 632
-298 316

-894 948

34903 016

20202 036
20202 036

55105 052

%\’f‘
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2015-01-01
-2015-12-31

16 930
5319
5750

27999

2015-01-01

-2015-12-31

766
1

767

2015-12-31

35797 964
35797 964

-298 316
-298 316

-596 632

35201 332

20202 036
20202 036

55 403 368

N
el 41
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2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 5 000 000
27 000 000 24 600 000
Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder 27 000 000 24 600 000
27 000 000 24 600 000
Not 8 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekontot 3 3
Fordran JM 0 7 500
Fordran Brf Tullmdstaren 18 810 12 615
Fordran varmvatten 11 124 13 827
Ovriga fordringar 4070 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 34 007 33 945
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgéng
Swedbank Hypotek 1,995 2017-06-22 4162 500
Swedbank Hypotek 3,64 2018-09-24 4225000
Swedbank Hypotek 1,38 2021-09-24 4267500
Summa: 12 655 000
Avgar kortfristig del -110 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 545 000
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 12 105 000
Not 10 Stilllda sikerheter och ansvarsférbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 12 985 000 12 985 000
Summa stillda séikerheter 12 985 000 12 985 000
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Not 11 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Moms 690 360
Summa 6vriga kortfristiga skulder 690 360
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Vir revisionsberéttelse har lamnats 201 -ﬁ-ﬁ.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Studio-Tullhuset, org.nr 769624-2325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Studio-Tullhuset for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2015 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 22 april
2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om férhé&llanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen. A
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o utvdrderar vi Jampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser saidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Studio-Tullhuset for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras
pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sédana atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och
andra forh8llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Visteras den 3 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

uktoriserad revisor
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