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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Studio-Tullhuset far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1
januari tom 31 december 2013, vilket &r féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innebar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 28 juni 2013 forvérvat fastigheten Librobéck 11:5 i Uppsala kommun.
Lagfart erh6lls den 2 juli 2013.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fem vaningar samt kéllare med totalt 34 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 1 202 m2. Féreningen kommer att disponera ¢ver elva 6ppna parkeringsplatser utan
motorvirmare i gemensamhetsanldggning.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Folksam.
Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finnas undercentral, elrum, ventrum, en hiss, hisschakt, trapphus och postboxar. I fastigheten
kommer det dven att finnas rullstolsforrad, fastighetsforrad samt tvéttstuga och varmvatten/vattenmétare.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar.

Gemensambhetsanldggning GA 1 omfattar fristaende belysning, miljostation pa innergérd, spillvattenledningar,
anordningar fér omhindertagande av dagvatten samt férgardsmark och innergard exkl. uteplatser tillhérande
bostédder.

Gemensamhetsanldggning GA 2 omfattar kvartersgatan, parkeringsplatser pd mark utan elplint for
motorvirmare samt anordningar fér omhéndertagande av dagvatten samt andra for foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte att finnas
tillgdngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Féreningen kommer fran Tilltrddesdagen fram till det att gemensamhetsanldggningarna dr registrerade
debiteras en sirskild erséttning om 25 000 kr inkl. moms per ar géllande GA 1 respektive 10 000 kr inkl. moms
per ar gillande GA 2 i enlighet med kdpekontraktet.

Forvaltning

Teknisk f6rvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning - byggnad. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
fastighetsjour, trappstidning och hisservice. Avtalet gller till ndrmast foljande ménadsskifte tva ar efter
godkénd slutbesiktning.

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning - GA 1 gard. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel och snoéréjning. Avtalet giller till nirmast f6ljande manadsskifte efter godkind
garantibesiktning av gemensamhetsanldggningen i dess helhet. .
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2014.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 november 2012. Tillstand att upplata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 7 november 2012.

Foreningens langfristiga lan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgdr av not nummer tio.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for féreningens kostnader och har uppburit foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststallts till den 31 december 2013.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrédkningstidpunkten den 31 december 2013
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 56 000 000 Léan 12 985 000
Insatser 25909 000

Upplatelseavgifter 17 106 000

56 000 000 56 000 000

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (de s& kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for foreningens byggnad kan komma att behdva justeras,
vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rdkenskapsaret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2013 och kommer att deklareras som fardigstdlld. Den kommer troligen att aséttas
virdeér 2013. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. vérdearet.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m?2 boarea f6r foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Under &r 2013 har arsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig total arsavgift var 812 kr/m? inkl. varmvatten
och Tripple Play.

Foreningsfragor

Féreningen hade 69 (43) medlemmar vid &rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pdbdrjades under juli 2013. Samtliga bostadsrétter i féreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har tre bostadsrétter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre
ldgenheter upplatits i andra hand.

Verksamhet under aret
Foreningens fastighet godkdndes vid en slutbesiktning 9 september 2013.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 12 juni 2013 haft f6ljande sammanséttning:

UIf Astrand Ledamot 1) Ordférande
Kurt Stener Ledamot 1)

Lars-Erik Orde Ledamot

Malin Ekroth Ledamot

Eva von Heincz Ledamot

Karl-Evert Gustavsson Suppleant 1)

Bengt Gradin Suppleant

Eric Larsson Suppelant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fyra (tvd) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Folksam.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Deloitte AB Suppleant
Valberedning

Sara Johansson Sammankallande

Hampus Klippberg

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 januari 2012 med dndring av stadgarna den 6
november 2012.

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
ggsupply g Py
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande resultat:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé

att till foreningens fond for yttre underhdll avsittes
att i ny rakning 6verfors
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Resultatrikning

Foreningens intéikter
Nettoomsittning

Summa intikter
Foreningens kostnader
Drift

Arvoden, personalkostnader

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS VINST

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 252170

252170

38

-137 567
-3285

w

-140 852

111318

4 362
-102 665
-102 303

9015

9015
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordran pé entreprendr

Kortfristiga fordringar

MBEF klientmedel i Handelsbanken

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

56 000 000
0

56 000 000

56 000 000

15 687

188 399
9269
32638

230 306

0
245993

56 245 993
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0
27 000 000

27 000 000

27000 000
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1 540 000

1 540 000

28 540 000
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Rinteskulder
Leverantorsskulder

Skuld Entreprenor

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

2013-12-31

25909 000
17 106 000

43 015000

9015

9015
43024015
0

12 875 000
12 875 000
110 000
30758

16 850

70 181
119 189

346 978

56 245 993

12 985000

Inga
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1 540 000
0

1 540 000

1 540 000

27 000 000
0

27 000 000
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28 540 000
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Tilléiggsupplysningar
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med féregaende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt féljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintédkter i den period uthyrningen avser.
Rinteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
[ foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgadngens redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har fardigstéllts under aret. Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden sker
efter det att foreningens byggnad asatts vérdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna &r 1ga i
borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabdrjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstimma sker gverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Anstiillda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft ndgra anstillda och ndgra l6ner och erséttningar har inte

utbetalats.
L
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Hyror p-platser
Varmvattenavgifter
Tripple Play avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster p-platser

Summa nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV

Forbrukningsinventarier

Kostnad JM enligt avtal

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 3 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2013-01-01

-2013-12-31

222 066
11550
6481
21384

1

261 482

-6 162
-3 150

252170

2013-01-01
-2013-12-31

10 000
24 107
37045
8152
4505
1118
8750
21675

925
2619
15 000
1171
2500

137 567

2013-01-01

-2013-12-31

2500
785

3285
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Not 4 Finansiella intidkter

Rinteintikt gemensamhetsplacering-MBF

Summa finansiella intikter

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader och mark
Aktiveringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende restvirde enligt plan

Taxeringsvidrde saknas.

Not 6 Pigiende nyanliggning

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomfo6rda aktiveringar

Utgdende nedlagda kostnader

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar, varmvatten

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2013-01-01

-2013-12-31

2013-12-31

56 000 000

56 000 000

56 000 000

2013-01-01

-2013-12-31

27 000 000
29 000 000
-56 000 000

0

2013-12-31
9269

9 269
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2012-01-23
-2012-12-31
0
0
2012-12-31
0
0
0
2012-01-23
2012-12-31
0
27 000 000
0
27 000 000
2019-12:31
0
0
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Not 8 Forutbet kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Okning av insatskapital

Minskning av insatskapital
Disposition av foregaende ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Summa:
Avgar Kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2013-12-31

2211
30 427

32 638

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
1 540 000 0 0 0
24 369000 17 106 000
25909000 17 106 000 0 0
Réntan dr Lénebelopp
Riénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
2,68 2014-09-24 4 342 500
3,16 2016-09-23 4342 500
3,64 2018-09-24 4300 000
12 985 000
-110 000
12 875 000
12 435 000
2013-12-31
80 439
10 252
5833
5833
1 832
15 000
119 189

2012-12-31

o

Arets
resultat

2012-12-31
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Not 12 Stiilllda sikerheter

2013-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 12 985 000
Varav i eget férvar 0

Uppsala den % ‘/3 - 2o
Bostadsrittsforeningen Studio-Tullhuset

A0 ) ﬁébw& N
(o, —
Ulf%trfgd « 4/, Kurt Stener
Ordfoérande Ledamot

LBl MaloiZe,
Lars-Erik Orde Malin Ekroth
Ledamot Ledamot

- <
Wi o AL =
Eva von Heincz
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats Zotl -03- 25,

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Studio-Tullhuset
Organisationsnummer 769624-2325

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Brf Studio-
Tullhuset for &ret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Studio-Tullhusets finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for aret 2012 reviderades av en annan
revisor som i sin revisionsberittelse daterad 17 maj 2013
uttalade sig enligt standardutformningen om denna
arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Studio-Tullhuset for
aret 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Ostersund den 25 mars 2014

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



